PLIEGO DE CONDICIONES SOBRE REGIMEN DE ADJUDICACION DE PROMOCIONES
DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL EN EL A.lLU 22 “ SAN JUAN “ DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ORDIZIA

Articulo 1. Objeto de la Convocatoria.

Finalizados los Procedimientos de Adjudicacion de Viviendas de Proteccidn
Oficial en al A.l. U 22 “ San Juan” de Ordizia en régimen de compra, realizados de
acuerdo con lo establecido en el titulo 11l de la Orden de 16 de Abril de 2.008 (BOPV n?
88 de 12 de Mayo de 2.008) del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales sobre
procedimientos de adjudicacion de Viviendas de Proteccion Oficial en los que
intervengan Ayuntamientos , han quedado lotes de viviendas y anexos vacantes , en
las distintas promociones, segun relacidon que se adjunta (Anexo |)

Las adjudicaciones realizadas hasta la fecha han partido del Registro
Permanente de Solicitantes de VPO constituido en el Ayuntamiento de Ordizia. El
procedimiento de Adjudicacién ha sido gestionado por el Ayuntamiento de Ordizia a
través de su Sociedad Publica, Ordizia Lantzen S.A.

La presente Convocatoria tiene por objeto la adjudicacién de los lotes vacantes
en las distintas promociones , en régimen de compra , para lo que se recurrird al
Registro de Solicitantes de Vivienda que mantiene el Departamento de Empleo vy
Politicas Sociales del Gobierno Vasco.

El presente PLIEGO tiene por objeto el establecer las condiciones para la
adjudicacion de los lotes vacantes al dia de la fecha y a las vacantes que pudieran
sobrevenir por renuncias de lotes ya adjudicados .

Articulo 2. Inicio del Procedimiento de Adjudicacion.

Con la publicacion de este Pliego en el tablén de anuncios del Ayuntamiento,
pagina Web y BOG se da por iniciado el Procedimiento de Adjudicacion. El
procedimiento concluye con la elevacidén a Escritura Publica de la venta de los Lotes
adjudicados.

Articulo 3. Lotes de viviendas y anexos a adjudicar por este procedimiento.

Los lotes de Viviendas y Anexos a adjudicar por este procedimiento son los que
se relacionan en la lista que se adjunta, con el siguiente orden : (Anexo Il)

I) Viviendas adaptadas a personas con movilidad reducida
II) Viviendas con dos dormitorios
[l1) Viviendas con tres dormitorios.



Todos ellos cuentan con Calificacion Definitiva o Provisional de Viviendas de
Proteccion Oficial.

Constan de viviendas y en su caso garajes y trasteros vinculados a ellas lo que
conlleva la obligacién de adquisicién conjunta de todos los elementos que componen
el lote.

Tanto las Viviendas como los garajes y trasteros anexos, se regiran por la
normativa en materia de viviendas de proteccion oficial vigente en el momento de
aprobacién de estas bases y de acuerdo con la legislacién vigente permanecerdn en
‘este régimen a perpetuidad.

Se adjuntan al presente documento copias de las Calificacion Provisional vy
en su caso Definitiva , en las que se fijan las superficies y precios de los Lotes de
Vivienda, Garaje y Trastero que integran las Promociones .

Los precios que figuran en las Calificaciones Provisionales , se incrementaran
en el Impuesto sobre el Valor anadido (IVA) que le sea de aplicacion en cada
momento.

Articulo 4. Requisitos para ser beneficiario/a de vivienda de proteccién oficial

El acceso a las viviendas de proteccién oficial por parte de personas fisicas
requerira la previa acreditacion de las condiciones que a continuacion se especifican
por parte de la unidad convivencial correspondiente.

Se considera unidad convivencial a los efectos del presente Pliego la compuesta
por:

a) Una persona fisica, que deberda ser mayor de edad o estar
emancipada al cierre del plazo para presentar solicitudes. Se
entenderd unidad convivencial formada por una sola persona.

b) Por varias personas fisicas: se considerara como tal unidad convivencial
la compuesta por dos o mas personas , unidas por matrimonio u otra
forma de relacion permanente analoga a la conyugal, asi como por
adopcidén o consanguinidad hasta el 32 grado y por afinidad hasta el 22
grado, que residan o vayan a residir en el mismo hogar. Quedara
excluida la convivencia por razones de amistad o conveniencia.

Para el acceso a viviendas de Proteccidon Oficial de unidades convivenciales
existentes o futuras, formadas por consanguinidad en linea colateral hasta el 32 grado
y por afinidad hasta el 22 grado, deberan ser cotitulares del lote adjudicado todas las
personas unidas por este parentesco siempre que sean mayores de edad.



Igualmente deberan ser cotitulares de la vivienda los conyuges casados en
régimen de gananciales.

En el supuesto de cényuges casados en régimen de separacion de bienes y
parejas de hecho, los/as adjudicatarios /as podran decidir el porcentaje de

cotitularidad.

Los requisitos a acreditar son los siguientes:

1. Ser mayor de edad o emancipado.: Acreditacion mediante presentacion
del D.N.I.
2. Residencia : el solicitante o al menos , en su caso, uno de los

solicitantes, deberd estar empadronado en la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco

3. Ingresos: Cumplir las condiciones de ingresos anuales ponderados
establecidos en la Orden del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales de 14 de
Septiembre de 2011(BOPV n2 187 de 30 de Septiembre de 2.011)

Dada la fecha de inicio del presente Procedimiento, para estas promociones los
ingresos computables seran los correspondientes a la Declaracidn de la Renta del afno
2.011. Los ingresos ponderados minimos seran de 9.000 Euros y los ingresos
ponderados maximos seran de 39.000 Euros.

4, Necesidad de Vivienda

a)Todos/as y cada uno /a de los /as miembros de la Unidad convivencial
deberdan carecer de vivienda en propiedad, nuda propiedad, derecho de
superficie o usufructo durante los dos anos anteriores a la fecha de la
Calificacion Provisional de cada una de las Promociones objeto del
presente Procedimiento de Adjudicacién. Se debera continuar en dicha
situacion hasta el momento de elevar a escritura publica la
compraventa.

La comprobacion de incumplimiento de las condiciones de adjudicacién,
producird la exclusion del procedimiento en cualquier momento del mismo.
Articulo 5. Informacion

Toda la informacién concerniente al presente procedimiento, se publicara en el
tablén de anuncios del Ayuntamiento y en su pagina web (www.ordizia.org)



Articulo 6. Forma de adjudicacion

La adjudicacion de las viviendas se realizara mediante sorteo publico, ante el
Notario de Ordizia . En el mismo Sorteo se establecera el orden de la Lista de Espera
con las personas que no hayan sido agraciadas en el Sorteo.

El resultado del Sorteo y la Lista de Espera se haran constar en Acta Notarial ,
de la que se presentara copia en la Delegacion Territorial de Vivienda en el plazo de 15
dias.

Articulo 7.Participantes en el Sorteo
Participaran en el Sorteo :

a) las personas o unidades convivenciales incluidas en la lista del Registro de
Solicitantes de Vivienda dependiente del Departamento de Empleo y
Politicas Sociales de la Comunidad Autdnoma del Pais Vasco facilitada por
dicho Departamento.

b) Las personas o unidades convivenciales incluidas en el Registro permanente
de Solicitantes establecido en el Ayuntamiento de Ordizia antes del 5 de
Abril de 2013.

Articulo 8. Lista provisional de admitidos y excluidos al Sorteo.
La lista de admitidos al sorteo se integrara por :

a) La lista facilitada por el Departamento de Empleo y Politicas Sociales de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

b) La Lista del Registro permanente de Solicitantes de VPO establecida en el
Ayuntamiento de Ordizia .

Con estas listas se establecera por Resolucion de la Alcaldia la lista provisional
de admitidos y excluidos

La lista provisional de admitidos y excluidos contendra los siguientes extremos :

a) Nombre y apellidos de todos los solicitantes , excepto en aquellos casos de
victimas de violencia de género

b) NuUmero de miembros de la Unidad Convivencial

c) Especificacion de reserva o cupo en el que se ha clasificado la solicitud

d) Causa/as de exclusion en su caso

e) Total de nimeros a asignar a cada una de las solicitudes admitidas.



Esta lista se publicara en el tablon de anuncios del Ayuntamiento y en su pagina
web una vez facilitada por el Departamento de Empleo y Politicas Sociales la lista de
solicitantes de vivienda y permanecera en exposicion al publico durante 10 dias
habiles.

Durante dicho plazo de diez hdbiles los solicitantes podran interponer una
reclamacion, en caso de que juzguen que su exclusién es injustificada.

Se estableceran tres listados:

1. Listado para personas con movilidad reducida .

Podran acceder a esta lista las solicitudes en las que en el titular o en
alguno de sus descendientes concurra la condicion de discapacitado con
movilidad reducida con caracter permanente, conforme a la descripcion
que se efectua en el art? 3.6 de la Orden del Consejero de Vivienda y
Asuntos Sociales que regula la necesidad de vivienda

2. Lista de unidades convivenciales solicitantes, integradas por un solo
miembro.

3. Lista de unidades convivenciales solicitantes integradas por mas de un
miembro.

Articulo 9. Lista definitiva de admitidos y relacidn de viviendas.

Resueltas las reclamaciones presentadas, se expondran los listados definitivos
de admitidos /as y excluidos/as en los tablones de anuncios del Ayuntamiento de
Ordizia y en la pagina Web del Ayuntamiento.

Contra el acuerdo aprobatorio de las listas definitivas se podra interponer
recurso de reposicidon potestativo o , en su caso recurso contencioso-administrativo
ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Donostia-San Sebastian.

Las listas definitivas contendran los siguientes datos:

a) Nombre , apellidos y DNI de quien encabece la solicitud. excepto en aquellos
casos de victimas de violencia de género

b) Nimero de miembros de la unidad convivencial.
c) Numeros que se le asignan para el sorteo .

Con caracter general se asignara un numero a cada solicitud., si bien se
asignaran dos numeros correlativos a aquellas solicitudes en la que concurra algunas
de las circunstancias sefialadas a continuacion:



a) Solicitudes suscritas por parejas.
b) Padre o madre con hijo/s menores a su cargo.

Se asignaran tres numeros correlativos a aquellas solicitudes suscritas por
parejas con hijo/s menores a su cargo.

La inclusién como admitidos en las listas definitivas de participantes no
presupone el cumplimiento del resto de las condiciones y requisitos exigidos, que se
comprobaran con anterioridad a la adjudicacidn definitiva de las viviendas.

Junto con las listas definitivas se hara publica la relacidn de lotes objeto de este
sorteo, incluidas en las Calificaciones que acompafan a este Pliego. Los lotes se
denominardn por el n2 de lote asignado en la relacién adjunta.(Anexo Il)

Articulo 10. Sorteo

El Sorteo de adjudicacién de Lotes de vivienda , garaje y trastero se realizard en
el Herri Antzokia de Ordizia ante el Secretario del Ayuntamiento de Ordizia y el
Notario de Ordizia una vez expuestas las listas definitivas. Se comunicara el dia y hora
del Sorteo mediante publicacién en el tablén de anuncios y en la pagina web del
Ayuntamiento.

El acceso al Sorteo sera libre para cualquier persona que quiera presenciarlo.

En primer lugar se sorteara la lista de personas con movilidad reducida
permanente. Se introducirdn en un saco las bolas con los nimeros asignados a los
solicitantes. A continuacidn se procedera a extraer las bolas asignandose los lotes por
orden de extraccion , el resto de solicitantes por orden de extraccion quedaran
incluidos en una lista de espera en previsidon de vacantes que pudieran producirse.

A continuacidn se procedera al Sorteo de unidades convivenciales solicitantes
integradas por un solo miembro , por el mismo procedimiento de insaculacion seguido
en el lote anterior. Introducidas en el saco las bolas correspondientes a los nimeros
asignados a los solicitantes, se procedera a su extraccidon, asignandose los lotes de
viviendas y anexos con dos dormitorios de acuerdo con el orden de extraccién. Es decir
el lote n21 establecido en la Relacién de Lotes que integan el Procedimiento se
asignara al niumero extraido en primer lugar, el lote n? 2 al extraido en segundo lugary
asi sucesivamente.

Finalizada la asignacidn de lotes con viviendas de dos dormitorios, se procedera
a introducir en el saco de las bolas , las correspondientes a los nimeros de unidades
convivenciales solicitantes integradas por dos o mas miembros . A continuacién y
siguiendo el mismo procedimiento se iran extrayendo bolas , asignandose los lotes de
viviendas y anexos de acuerdo con el orden de extraccion.



Asignados todos los lotes ,se seguirdn extrayendo bolas que daran el orden de
la lista de espera para ocupar las vacantes que puedan producirse a lo largo del
Procedimiento.

La lista de espera, regira hasta que se finalice la Escritura Publica de Compra —
Venta de los lotes vacantes que integran las promociones.

El resultado del Sorteo y la Lista de Espera se haran constar en Acta Notarial de
la que se presentara copia en la Delegacién Territorial de Vivienda en el plazo de 15
dias.

Asi mismo dicha Acta Notarial se publicara en el tablén de anuncios y en la
pagina web del Ayuntamiento.

Articulo 11. Adjudicatarios/as

La adjudicacién provisional sera notificada personalmente a los beneficiarios,
que seran requeridos para que en el plazo de un mes procedan a presentar la
documentacioén relativa al cumplimiento de los requisitos de obligado cumplimiento
gue no hubieran acreditado previamente. Se tendra por desistidas a todas aquellas
personas que no cumplieran el requerimiento citado, circunstancia que dara lugar a
gue se dé oportunidad a los siguientes solicitantes que figuren en el listado de espera.

Los adjudicatarios/as provisionales pasaran a ser definitivos/as una vez que se
realice la comprobacién de que sus datos personales y la documentacién aportada es
correcta y se ajusta a las condiciones requeridas.

. Si no fuera el caso, es decir , si se comprobara que quien haya resultado
adjudicatario/a no cumple los requisitos y condiciones exigidas en estas bases y en la
normativa vigente en la materia, dicha persona o unidad convivencial, dejara la plaza
vacante, que quedara cubierta igualmente siguiendo el orden de listados de espera.

Articulo 12. Renuncia

Las personas o unidades convivenciales adjudicatarias que renuncien a las
viviendas adjudicadas, o a las que se retire la adjudicacion por incumplimiento de los
requisitos establecidos, podran quedar excluidas durante dos afos de la participacién
en los futuros procedimientos de adjudicacidn en los que intervenga el Ayuntamiento
de Ordizia.




Articulo 13. Obligaciones posteriores a la adjudicacion provisional

Los Promotores podran solicitar a los adjudicatarios las cantidades a cuenta del
precio del lote adjudicado, establecidas por la Reglamentacion del Departamento de
Empleo y Politicas Sociales del Gobierno Vasco.

A este respecto el Promotor debera cumplir las condiciones establecidas en el
articulo 114 del Reglamento de Viviendas de Proteccion Oficial aprobado por Decreto
2114/1968 de 24 de Julio. Las cantidades entregadas a cuenta seran garantizadas por
el Promotor mediante aval bancario.

La renuncia o exclusién por no cumplimiento de requisitos posterior a la
entrega a cuenta, supondra la devolucién de la cantidad aportada, sin que devengue
interés alguno por el tiempo transcurrido desde la fecha del ingreso. Esta devolucién
se realizara en el momento en que se cubra la vacante producida.

Articulo 14. Obligaciones posteriores a la adjudicacion definitiva.

Las personas adjudicatarias de uno de los lotes de las promociones objeto de
este procedimiento, han de cumplir las formalidades de celebracion del contrato de
compraventa con la propiedad. En ese sentido, quienes forzosamente han de ser
cotitulares, de acuerdo con lo indicado en el articulo 4 de estas bases, deben firmar el
contrato. La incomparecencia injustificada del adjudicatario/a a la firma podra dar
lugar a que se considere que dicha persona ha desistido de la adjudicacién, con la
consiguiente oportunidad a la siguiente persona o unidad convivencial que se
encuentre en los listados de espera.

1.Cesidn de las viviendas de proteccidn oficial y necesaria autorizacién.

Las viviendas de proteccion oficial deberan destinarse a domicilio habitual y
permanente de los adjudicatarios Estas viviendas no podran ser cedidas en
arrendamiento ni en precario, salvo autorizacidén expresa en este sentido por parte de
la Administracion actuante.

2.Visado de los Contratos.

Con caracter previo al otorgamiento de cualquier Escritura Publica por la que se
transmita la propiedad de las viviendas de proteccién oficial y sus anejos o se
constituyan derechos reales sobre los mismos, salvo en el caso de la hipoteca, debera
presentarse el correspondiente documento privado para su visado , en la sede de la
Delegacién Territorial de Gipuzkoa del Departamento de Empleo y Politicas Sociales
del Gobierno Vasco recayendo la obligacion de su presentacion en el transmitente de
las viviendas.



3.Inspeccidén del cumplimiento de la obligacion de residencia.

En los contratos de compraventa se incluird una cldusula condicional por la que
el beneficiario se compromete a la ocupacidon y empadronamiento en la vivienda en el
plazo maximo sefialado por la legislacion vigente en el momento de celebracién del
sorteo. El incumplimiento de esta condicion dara lugar a la resolucion del contrato y a
la pérdida de la condicion de propietario o beneficiario de la vivienda.

Articulo 15. Régimen juridico.
En lo no previsto expresamente en el presente Pliego de Condiciones, se estara

a lo dispuesto en la normativa reguladora de las viviendas de proteccién oficial

Ordizia a 20 de Febrero de 2.013



